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DAS PREMIUM- & LIFESTYLEMAGAZIN
1A stellt in Wort und Bild Gutes in der Region vor  
und macht Unternehmen, Unternehmer, Produkte, 
Dienstleistungen und Projekte sichtbar. 1A setzt  
Sie und die Dinge, die Ihnen wichtig sind, für ein  
Premium-Publikum in Szene. 

DIE VERTEILUNG / DER LESERKREIS
Die 1A Leserschaft setzt sich aus einem exklusiven  
Kundenkreis zusammen: Neben den Kunden der  
1A-Teilnehmer, liegt 1A an über 50 ausgewählten  
Auslagestellen aus. Darüber hinaus sorgen unsere  
1A-Teilnehmer selbst dafür, dass ihre Exemplare  
gezielt an ihre Kunden weitergegeben werden.

DER STIL
Großzügig, modern, innovativ, klassisch und  
unverwechselbar – ein Premium- & Lifestylemagazin, 
mit eleganten Texten und hochwertiger Bildsprache.  

DER LOOK
Großzügiges Magazinformat (240 mm x 300 mm), 
hochwertige Papierqualität und Klebebindung.
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Mindestumfang 2 Seiten� 1.920 Euro
4 Seiten� 2.430 Euro

MODUL VIER:   NEWCOMER
Ihr Unternehmen ist jung, erfolgreich, vielversprechend 
und bemerkenswert – Sie sind seit einem Jahr am  
Markt, also ein echter Newcomer. Lassen Sie eine  
exklusive Zielgruppe an Ihrem Erfolg teilhaben und 
erzählen Sie uns Ihre Geschäftsidee – wir erledigen  
alles Weitere für Sie!

MODUL EINS:  PROFIL 
Zeigen Sie Profil mit einem journalistischen Portrait 
Ihrer Person, Ihres Unternehmens oder Ihrer Dienstleis-
tungen. Alternativ geben Sie in einem spannenden  
Interview Antworten auf Fragen zu Ihrer Person oder 
Ihrem Unternehmen.  

Mindestumfang 2 Seiten� 2.940 Euro
4 Seiten� 3.960 Euro
6 Seiten� 4.470 Euro
Option: Portrait auf Titelseite�  800 Euro

MODUL FÜNF:  FAVOURITES
Jeder hat ein Lieblingsprodukt in seinem Sortiment –  
stellen Sie Ihren Liebling der Saison detailliert mit 
Bildern vor und erzählen Sie die Geschichte Ihres 
Lieblings. Oder präsentieren Sie Ihr Geschäft, Ihre 
Produkte und Ihre Vision in einem journalistischen 
Rahmen, der überzeugt.

1/2 Seite � 890 Euro* 
1 Seite� 1.210 Euro
2 Seiten� 1.910 Euro

MODUL DREI:  PRÄSENTIERT 
Bilder sagen mehr als tausend Worte. Präsentieren  
Sie sich, Ihre Produkte, Ihr Unternehmen mit  
eindrucksvollen Bildern. Wir sorgen für die passende 
Beschreibung, setzen Ihre Produkte in den Fokus 
und stellen Sie in einem Portrait- oder Teamfoto vor.

Mindestumfang 2 Seiten 	
a) Herstellerfotos werden geliefert� 2.230 Euro
b) Fotograf ist erforderlich� 2.630 Euro

4 Seiten
a) Herstellerfotos werden geliefert� 3.450 Euro  
b) Fotograf ist erforderlich� 3.750 Euro

6 Seiten�
a) Herstellerfotos werden geliefert� 3.960 Euro
b) Fotograf ist erforderlich� 4.260 Euro

MODUL ZWEI:  REPORTAGE 
Wir begleiten Sie bei Ihrer Arbeit, egal ob bei 
der Erstellung von Produkten, bei der  
Suche nach neuen Trends oder bei der Planung von 
interessanten Projekten. Wir sind dabei, vor Ort und 
machen Ihre Tätigkeit in Wort und Bild erlebbar. 

Mindestumfang 4 Seiten� 3.960 Euro
6 Seiten� 4.470 Euro
Option: Portrait auf Titelseite� 800 Euro

Die Module:



Keine Exklusivität der Branche garantiert.

Maximal 2 Fotolocations inklusive. Sind mehrere Fotolocations erforderlich, Preis auf Anfrage.  
*Ausnahme 1/2 Seite, bei diesem Format werden Fotos vom Kunde geliefert. Preis für Fotoerstellung auf Anfrage möglich.
Alle Preise netto zzgl. MwSt. Bei Abrechnung über eine Agentur verstehen sich die Preise zzgl. der AE-Provision. 

MODUL SECHS:   GASTROLIEBLING
Ihr Restaurant ist ein Treffpunkt für Menschen  
in der Region, die das Besondere erleben möchten.  
Egal ob traditionell, edel, modern, exotisch –  
in 1A präsentieren Sie Ihr Restaurant und seine 
Spezialitäten als Place-to-be. 

1/2 Seite � 890 Euro* 
1 Seite� 1.210 Euro
2 Seiten� 1.910 Euro

U2 � 2.295 Euro
U3� 2.295 Euro
U4 Rückseite� 3.315 Euro 

ANZEIGEN: 
U2 / U3: 
Format im Satzspiegel: 204 x 264 mm
Format seitenfüllend**:  
240 x 300 mm + 3 mm Beschnitt ringsum
U4: Format im Satzspiegel: 204 x 264 mm

**Aufgrund der Klebebindung-Verleimung sollten bei seitenfüllendem Format optimalerweise 14 mm Sicherheitsabstand zum Bund/Rücken für sichtbare Elemente eingeplant 
werden. Zum Bund liegende Grafiken sollten nicht in den überklebten Bereich (Falz) hineinragen, es gehen ca. 7 mm Gestaltungsfläche verloren.

TOP SLIDER
Buchen Sie einen von drei Top-Plätzen ganz oben auf der Startseite.
Die Vorschau wechselt nach dem Zufallsprinzip.

•	 Platzierung: Headerbereich
•	 Laufzeit: 1 Jahr (ab Erscheinungstermin des Print-Magazins)
•	 Verlinkung: auf Ihre Webseite oder Wunsch-URL

349 Euro

WEBSITE: www.1a-magazin.de
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Das Design
IMPRESSIONEN

ESTHETIC ART
Michaela Brandl
Rittergasse 13 
(Haupthaus/Anmeldung)
73430 Aalen
Telefon (07361) 8 04 72 70
info@esthetic.art.de
www.esthetic-art.de

Die Behandlungsräume sind  
hell und warm gestaltet und laden 

zum Entspannen ein.

in jedem Bereich eine sehr hoch-
wertige Behandlung, die ästhe-
tisch anspruchsvolle Ergebnisse 
hervorbringt, mit denen die Kun-
dinnen und Kunden glücklich sind. 
Deswegen legt sie viel Wert auf die 
Ausbildung ihres Teams in moder-
nen Methoden und Techniken und 
investiert in Premium-Weiterbil-
dungen. Auch sie selbst hat sich 
umfangreich als Beauty-Expertin 
ausbilden lassen, z.B. in der Tech-
nik des Permanent Make-up. Nach 
der Grundausbildung belegte sie 
noch mehrere Master Classes bei 
internationalen Top-Künstlern in 
diesem Bereich. Zudem setzt sie 
bei der Wahl der von ihr angebo-
tenen Produkte und Geräte auf 
höchste Qualität und bietet nur 
an, was sie selbst auch überzeugt. 
Die hohe Qualität beginnt also bei 
den kosmetischen Produkten für 
klassische  Gesichtsbehandlungen, 
unter anderem von Dr. Spiller Pure 
Skin Care Solutions®, und zieht 
sich bis zum Permanent Make-up, 
bei dem sie auf eine ausgereifte 
Technik setzt.

zusammen mit dem besten Freund 
oder der besten Freundin oder gar 
der ganzen Clique. Sich eine Aus-
zeit und Verwöhnmomente gön-
nen, und danach noch ausgehen 
in der Altstadt, eine perfekte Kom-
bination z.B. für den Junggesellin-
nen-Abschied oder Mädelsabende.

Auch Brautpakete stehen zur Aus-
wahl. Die Braut kann sich ab Be-
ginn ihrer Vorbereitungen für die 
Hochzeit bei ESTHETIC ART für 
den großen Tag optimieren lassen. 
Und am Tag der Tage kann sie sich 
zum großen Auftritt in die fach-
kundigen Hände der Expertinnen 
begeben. Ganz ohne Stress. Von 
der Frisur über Maniküre / Pedikü-
re bis hin zum Make-up wird sie so 
perfekt in Szene gesetzt.

Hier kann eine 
Zwischenüberschrift stehen

Doch nicht nur die äußere Schön-
heit steht bei ESTHETIC Art im 
Mittelpunkt. Das Konzept ist auf 
ganzheitliche Schönheit ausge-
richtet. Dazu gehört auch die 
innere Schönheit. „Nur wer sich 
in seiner Haut wohl fühlt, fit und 
gesund ist, der kann richtig strah-
len“, erläutert die Unternehmerin 
ihre Philosophie. Als in Vollzeit 
tätige, alleinerziehende Mutter 
von vier Kindern kann sie aus ei-
gener Erfahrung berichten, wie 
hektisch der Alltag oft sein kann. 
Die Achtsamkeit sich selbst ge-
genüber tritt manchmal in den 

Brandl und ihrem Team geht, kann 
etwas für sich tun. Der bekommt 
echte Quality-Time – Ich-Zeit und 
im besten Fall eine deutliche Stei-
gerung des persönlichen Wohlbe-
findens. 

Hier kann eine 
Zwischenüberschrift stehen

Michaela Brandl weiß aus eigener 
Erfahrung, dass neben allen Ser-
vices vor allem Vertrauen wichtig 
ist, da die Kundin oder der Kunde 
sich sonst weder fallen lassen noch 
die Zeit bei ESTHETIC ART richtig 
genießen kann. Vertrauen ist also 
eine weitere Säule ihres Konzepts. 
Dazu gehört für sie auf jeden Fall 

führen. Hierfür steht bei Esthetic 
Art ein professioneller Coach zur 
Verfügung. Sie greift damit den 
ganzheitlichen Zeitgeist auf, der 
nicht nur auf die Optimierung 
des Äußeren, sondern auch des 
Inneren Wert legt. Balance, na-
türliche Ergebnisse, Harmonie 
– das steht bei Michaela Brandl 
im Fokus. Das Gesamtangebot an  
Dienstleistungen und Services 
macht ESTHETIC ART zu einem 
First-Class-Institut rund um die 
hohe Kunst der Schönheit. 

Wer also zu ESTHETIC ART 
kommt, bekommt nicht nur ein 
Facial, ein Nail-Design oder ein 
Hairstyling. Nein, wer zu Michaela 

Hintergrund. Hier eine Balance 
zu schaffen und Körper und Seele 
in Einklang zu bringen, ist für sie 
der Schlüssel zur wahren Schön-
heit. Aus diesem Grund kann 
man sich bei ESTHETIC ART 
auch zu Themen wie Ernährung  
und Selbstwahrnehmung beraten 
lassen. Ernährungsberatung ist 
ihr allein schon deswegen wichtig, 
weil diese einen großen Einfluss 
auf das Hautbild und die Gesund-
heit hat. Und auch das Thema 
inneres Wohlbefinden und Selbst-
wertgefühl kann Blockaden lösen 
und zu einer positiven Wahrneh-
mung der eigenen Person und ei-
nem sichereren und befreiteren 
Umgang mit anderen Menschen 

Ein weiteres Highlight sind Falten-
unterspritzungen und -behand-
lungen, Fadenliftings und Co., die 
ebenfalls Teil der breiten Ange-
botspalette sind. Hier kooperiert 
Michaela Brandl mit Spezialisten 
aus dem Bereich der ästhetischen 
Medizin, die regelmäßig in den 
Räumlichkeiten von ESTHETIC 
ART behandeln. Michaela Brandl 
betont, dass es ihr wichtig ist, dass 
ihre Gäste eine zentrale Anlauf-
stelle für eine Vielzahl von Wün-
schen und Bedürfnissen haben. 

Ihre Kundinnen und Kunden ha-
ben die Wahl zwischen einzelnen 
Beauty-Anwendungen bis hin zu 
Luxus-Paketen inklusive apparati-
ver Kosmetik. Möglich ist auch ein 
gemeinsames Verwöhnprogramm 

ESTETHIC ART Men jeweils die 
passenden Behandlungen. Damen 
kommen in den Räumlichkeiten 
von ESTETHIC ART WOMEN 
ganz in den Genuss verschiedener 
Anwendungen. Und auch die Her-
ren dürfen sich in den Räumen von 
ESTETHIC ART MEN beispiels-
weise mit Kosmetikbehandlungen, 
Maniküre, Pediküre oder Massa-
gen verwöhnen lassen. Die Kos-
metikbehandlungen für Herren 
sind dabei auf die Bedürfnisse der  
männlichen Haut abgestimmt. 
Zudem gibt es darunter eine Ex-
pressbehandlung, die schnelle 35 
Minuten dauert – praktisch für 
alle, die nicht viel Zeit haben oder 
gerne gepflegt und entspannt aus 
der Mittagspause zurückkehren 
möchten. 

Hier steht eine Bildunterschrift,
die umschreibt, was es auf  
dem Bild zu entdecken gibt.
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 NEWCOMER

Im Mai 2022 eröffnete Michaela 
Brandl ESTHETIC ART und konn-
te damit ihre Vorstellung eines 
Schönheitsinstituts final in die Tat 
umsetzen. Die Aalener Unterneh-
merin wagte sich damit beruflich 
auf neues Terrain. Ihr Konzept 
war deswegen nicht einfach ein 
gewöhnliches Kosmetikstudio zu  
betreiben, sondern eine  echte 

apparative Kosmetik zaubern Fri-
sche und Gepflegtheit ins Gesicht, 
eine Friseurmeisterin sorgt für das 
passende Haarstyling, Permanent 
Make-up kaschiert kleine Makel 
und gleicht Asymmetrien aus, 
Maniküre, Pediküre und Nagel-
design sorgen für gepflegte Hän-
de und Füße. Sogar kosmetische 
Lymphdrainagen, Anti- Aging-Ge-
sichtsmassagen sowie verschiede-
ne Teil- und Ganzkörpermassagen 
sind buchbar. Dabei gibt es für die 
Kundinnen bei  ESTHETIC ART 
WOMEN und für die Kunden bei 

Oase der Schönheit und des Wohl-
befindens. „Ich bin das Ganze aus 
Kundensicht angegangen. Wenn 
ich Spezialbehandlungen wollte, 
dann musste ich teilweise weite 
Strecken auf mich nehmen. Und 
für jede einzelne Behandlung 
muss ich zu einer anderen Stelle. 
Das ist zeitaufwändig und auch 
unbequem“, erzählt die Unterneh-
merin. Deswegen war ihr Ansatz, 
nicht nur eine Art der Schönheits-
behandlung anzubieten, sondern 
viele Dienstleistungen in ihrem 
Studio zu bündeln. Klassische und 

Mit einem Kosmetikstudio, das einer ganzheitlichen Philosophie folgt, hat  
Michaela Brandl im Mai 2022 eine einzigartige Oase der Schönheit und  
des Wohlbefindens in der Aalener Innenstadt geschaffen. Kundinnen und Kunden  
können sich in ihrem Institut vielseitig und individuell verwöhnen lassen. 

Autorin: Anja Deininger / Fotografie: Andreas Wegelin, Esthetic Art

Auch Herren dürfen  
sich in den Räumen von  

ESTHETIC ART MEN  
verwöhnen lassen.

ESTHETIC ART WOMAN UND
ESTHETIC ART MEN

Eine Oase der Schönheit  
und des Wohlbefindens
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 NEWCOMER

Designbeispiel „1A Newcomer“, 4-seitig

Das Läuterhäusle in Aalen­Unterkochen mit  
seiner hervorragenden Küche und dem  
idyllischen Garten ist weit über die Stadtgrenzen  
hinaus bekannt und zieht Gäste von nah und  
fern an, die auf der Suche nach einem idyllischen  
Landgasthof sind. Neben dem Hotel und dem  
Restaurant überzeugt das Läuterhäusle auch als  
Eventloca tion und Catering­Service.

Seit über 30 Jahren führt Familie 
Asbrock mit Leidenschaft und 
Hingabe das Läuterhäusle. Der 
Mix aus traditionellem und mo-
dernem Design verbreitet bereits 
beim Betreten ein Gefühl des Will-
kommenseins und sorgt für eine 
durchweg angenehme Atmosphä-
re. Die alten Fotografien an der 
Wand mit Motiven aus Unterko-
chen unterstreichen die tiefe Ver-
bundenheit mit der Region. 

Alles ist möglich, ehrlich und raf-
finiert – diese Philosophie wird 
konsequent verfolgt, sodass Gäste 
sich immer auf ihren Besuch im 
Läuterhäusle freuen können. Denn 
die Hingabe der Vollblut-Gastro-
nomen Michael und Brigitte As-
brock ist etwas, auf das man sich 
jederzeit verlassen kann.

„Wenn man es nicht aus ganzem 
Herzen macht, würde man sich 
nicht wohlfühlen in diesem Beruf “, 
weiß Brigitte Asbrock.

Dieser Leidenschaft ist es sicher-
lich auch mitzuverdanken, dass 
 viele Gäste schnell zu Stamm-
gästen werden, zu denen man im 
Läuterhäusle ein sehr herzliches 
Verhältnis pflegt. 

Hier kann eine  
Zwischenüberschrift stehen

Natürlich spielt das Essen eine 
zentrale Rolle. Ganz gleich, ob 
man freitags und samstags die 
mediterrane Küche erkunden 
 möchte oder sonntags Lust auf 
einen herzhaften Krustenbraten 
verspürt – die stets frisch zube-
reiteten Speisen lassen das Herz 
eines jeden Gourmets höherschla-
gen. Auch raffi nierte Variationen 
schwäbischer Klassiker finden 
sich auf der Speisekarte. Pfiffer-
lings-Maultaschen oder Schwar-
zwurstmaultaschen sind nur  
zwei Beispiele. Es ist vor allem 
auch der wunderschöne Garten 
im Außenbereich, der zum Verwei-

len und Wiederkommen animiert. 
Damit Gäste dieses Kleinod bei 
jedem Wetter genießen können, 
wurde eigens eine große Markise 
installiert, die auch bei spontanen 
Sommergewittern Schutz bietet. 

Diese Unabhängigkeit vom Wet-
ter machen das Läuterhäusle zur 
idealen Event-Location. Bis zu 150 
Personen können zu jeder Jahres-
zeit ihre Feste und Events abhal-
ten. Egal, ob Geburtstage, Hoch-
zeiten oder Familienfeiern. Damit 
die Atmosphäre nicht gestört wird, 
gibt es keine Doppelbelegungen. 
So haben Besucherinnen und Be-
sucher immer die ganze Location 
für sich. „Die Gäste können sich 
Zeit nehmen für die Familie. Zu-
sammensein und in Ruhe genie-
ßen“, begründet Brigitte Asbrock 
diese Entscheidung. Auch für 
Weihnachtsfeiern, ein Winter-BBQ 
oder die Trauerfeier kommen die 
Leute gerne ins Läuterhäusle.  

Landgasthof Läuterhäusle
Waldhäuserstraße 109
73432 Aalen – Unterkochen
Telefon (07361) 9 88 90
info@laeuterhaeusle.de
www.laeuterhaeusle.de

Dabei wird auf Anfragen im-
mer individuell eingegangen, um 
den Gäs ten ihren Aufenthalt im 
Läuter häusle so schön wie mög-
lich zu gestalten. Es empfiehlt sich, 
rechtzeitig zu reservieren, damit 
am Wunschtermin ausgelassen 
gefeiert werden kann. Denn, wer 
einmal im Läuterhäusle war, der 
kommt gerne wieder.

Autor: Wenzel Kunz
Fotografie: Läuterhäusle

„Die Gäste können  
sich Zeit nehmen für die  
Familie. Zusammensein  
und in Ruhe genießen.“
BRIGITTE ASBROCK

Authentische Küche  
mit Raffinesse
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 PRÄSENTIERT: KULINARIK & EVENTS

Designbeispiel „1A präsentiert“, 2-seitig

ganz einfach ist. Denn auch die 
Wohnungsbau Aalen steht vor den 
Herausforderungen der steigen-
den Baukosten und hohen Zinsen 
bei gleichzeitig wegfallenden För-
derungen. „Auch der soziale Woh-
nungsbau ist betroffen von den ak-
tuellen Entwicklungen am Markt 
und vor allem den gestrichenen 
oder leeren Fördertöpfen. In Aa-
len haben wir das Ziel, bei einem 
Invest von 130 Millionen Euro bis 
zum Jahr 2030 rund 500 neue Woh-
nungen zu bauen. Ohne Förderung 
funktioniert das jedoch nicht so 
einfach“, so Michael Schäfer. Durch 
die erschwerten wirtschaftlichen 
Bedingungen sind diese Baupro-
jekte zudem arbeitsintensiver 
als noch vor einiger Zeit und die 
Anspannung in diesem Markt ist 
deutlich spürbar. 

Hier kann eine 
Zwischenüberschrift stehen

Ein weiterer, sehr wichtiger Bau-
stein im Tätigkeitsfeld der Wohn-
bau Aalen ist das Bestandsmana-
gement, in dem über 2.000 Wohn-
einheiten betreut werden, darunter 
1.500 Wohnungen und 500 in einer 
Stiftung geführten Studentenap-
partements. Die Wohnungen sind 
gefragt. Von den durchschnittlich 
1.200 Interessenten, die sich an 
die Wohnungsbau Aalen wenden, 
sind laut Schäfer rund die Hälfte 
tatsächlich Wohnungssuchende. 
Spürbar sei die erhöhte Nachfra-
ge nach größeren Wohnungen 
mit zwei bis drei Zimmern, die 
vor allem bei Familien sehr be-
gehrt sind. Dabei spielt durch  
den sozialen Auftrag sicher auch 
der Mietpreis eine Rolle: Während 
im freien Markt der Quadratmeter-
preis bei ca. 13 Euro liegt, liegt der 

Mietpreis bei Bestands- und Neu-
bauten der Wohnungsbau deut-
lich darunter. Rund sechs Euro pro 
Quadratmeter für Bestandswohn-
raum, bei Neubauten zwischen 
sieben und acht Euro für geförder-
te Wohnungen fallen für Mietende 
an. Jedoch, so muss Michael Schä-
fer einräumen, werden auch die 
eigenen Mietpreise steigen. Grund 
dafür sind die steigenden Zinsen 
und die Maßnahmen zur Errei-
chung der Klimaneutralität. 

Logische Weiterführung des Know-
hows in Sachen Bauprojekte und 
Bestandsverwaltung ist das Ange-
bot an klassischen Dienstleistun-
gen für Kapitalanleger und Eigen-
tümer, denen die Wohnungsbau 
Aalen passende Objekte vermittelt 
oder diese für Eigentümer auch in 
den Verkauf oder in die Vermie-
tung bringt. 

Ein neuer und zugleich innovati-
ver Baustein ist die Wohnraum-
akquise. Hintergrund ist der Be-
darf an Wohnraum, der durch 
Nutzung der zahlreichen Leerstän-
de in der Stadt gemildert werden 
könnte. Viele Eigentümer scheu-
en die Vermietung an Menschen, 
die Bedarf an Wohnraum haben. 
Sei dies aus schlechten Erfahrun-
gen in der Vergangenheit oder aus 
ande ren Bedenken. Hier stellt sich 
die Wohnungsbau Aalen als Mitt-
ler zwischen Mieter und Vermieter 
zur Verfügung. Für einen gewissen 
Zeitraum bürgt die Wohnungsbau 
Aalen dafür, dass der Vermieter 
pünktlich und zuverlässig seine 
Mieteinnahmen erhält und ist für 
beide Seiten erster Ansprechpart-
ner. Dabei hat der Eigentümer nur 
Vorteile, denn er schließt zunächst 
mit der Wohnungsbau Aalen den 

Mietvertrag und erhält so eine 
Mietgarantie. Der Mieter wieder-
um hat mit der Wohnungsbau Aa-
len einen zuverlässigen Vermieter. 
Nach Auslauf des Zeitraums kön-
nen sich dann sowohl Eigentümer 
als auch Wohnungsmieter überle-
gen, ob sie das Mietverhältnis di-
rekt fortführen möchten. 
Seit Start des Projekts Ende 2022 
konnte die Wohnungsbau Aalen 
mit der Wohnraumkaquise und 
der Flüchtlingsunterbringung an 
Such ende knapp 100 Wohnungen 
vermitteln. 

Intern gibt es zudem Ziele und 
Aufgaben, die sich die Wohnungs-
bau Aalen gesetzt hat. So ist so-
wohl in den neuen Bauprojekten 
als auch bei Bestandswohnraum 
die Klimaneutralität der Gebäude 
ein großes Ziel, das dem neuen 
Leitbild des Unternehmens ent-
spricht. 

Nicht zuletzt die Neugestaltung 
der firmeneigenen Webseite zeigt, 
dass die Wohnungsbau Aalen 
GmbH, kurz wobauaalen, sich im 
vergangenen Jahr modern aufge-
stellt und ihre Tätigkeitsfelder neu 
ausgerichtet hat. Dabei steht der 
Hauptauftrag, so Michael Schäfer, 
seit 2022 Geschäftsführer des Un-
ternehmens, seit Gründung des 
Unternehmens weiterhin im Mit-
telpunkt aller Aktivitäten: „Unser 
Ziel ist, bezahlbaren Wohnraum 
für alle sicherzustellen.“
Um dieses Ziel in den sich verän-
dernden Märkten weiterhin errei-
chen zu können, hat sich die Woh-
nungsbau Aalen in den vergange-
nen Monaten mit neuer Struktur 
und Clustern modern aufgestellt, 
um den passenden Rahmen für 
das geplante Wachstum zu schaf-
fen. So wurden intern Teams mit 
Teamleitern für einzelne Berei-
che geschaffen, die gezielt in ih-
ren Projekten und Aufgaben tätig 
sind. Und auch die Geschäftsfel-
der wurden klar strukturiert. Vier 
Bausteine sind es, in denen die 
 wobauaalen tätig ist. 

Hier kann eine 
Zwischenüberschrift stehen

Erster Baustein sind die eigenen 
Bauprojekte. Von der Entwicklung 
über die Umsetzung bis hin zum 
Verkauf und zur Verwaltung ist die 
Wohnungsbau Aalen Projektträger 
und kommt hier ihrem sozialen 
Auftrag für die Gesellschaft nach. 
Neben der Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum werden auch 
Einrichtungen wie Kindergärten in 
den Bauprojekten eingeplant. Ein 
Bereich, der aufgrund der für die 
Immobilienwirtschaft momenta-
nen angespannten Situation nicht 

Wohnungsbau Aalen GmbH
Südlicher Stadtgraben 13
73430 Aalen
Telefon (07361) 95 75-0
info@wobauaalen.de
www.wobauaalen.de

Sie leiten die Geschicke der  
Wohnungsbau Aalen:  
Geschäftsführer Michael Schäfer 
und Prokuristin Franziska  
Tagscherer. 

Bezahlbarer  
Wohnraum  
ist und  
bleibt das  
oberste  
Ziel

Die Wohnungsbau Aalen GmbH als Tochterunternehmen der Stadt Aalen ist der größte  
Anbieter von Mietwohnungen und verfolgt nicht nur aus Pflicht, sondern mit Leidenschaft 
die Aufgabe, Wohnraum für alle Bevölkerungsschichten anzubieten und zu vermitteln.  
Als modernes Immobilienunternehmen ist die Wobauaalen dafür breit aufgestellt.

Autorin: Anja Deininger / Fotografie: Andreas Wegelin

Nachhaltigkeit und 
Klimaneutralität 
sind wichtige  
Themen, die im  
neuen Leitbild fest 
verankert sind.
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Herr Zipper, Frau Donnvier Immobilienmarkt in der Region Aalen 
und Heidenheim in den letzten Jahren verändert? 

Z: Der Markt hat deutlich auf die gegenwärtige Situation reagiert und sich 
von einem Verkäufer- in einen Käufermarkt gewandelt. Das heißt, die 
Nachfrage ist zurückgegangen. Gleichzeitig hat sich die Vermarktungs-
dauer verlängert. An Kaufangeboten mangelt es nicht. 
D: Die Preisentwicklung der Immobilienangebote passt sich derzeit noch 
dieser neuen Marktsituation an und ist spürbar objektabhängig.

Was sind denn aktuell die größten Herausforderungen für Kaufinter-
essenten und Verkäufer und wie gehen Sie als Makler damit um?

D: Eine der großen Herausforderungen des Verkäufers stellt die richtige 
Preisfindung da. Hier sollte unbedingt professionelle und sachkundige Be-
ratung in Anspruch genommen werden. Oberste Grundlage ist die objek-
tive und neutrale Bewertung durch einen ausgebildeten Gutachter oder 
zertifizierten sachverständigen Makler.
Z: Gleichzeitig ist es für den Kaufinteressenten wichtig, nicht nur ein 
schönes Exposé in der Hand zu halten, sondern einen Makler zu finden, 
der ihm eine gute Beratung zu den aktuellen Themen bieten kann. Zum 
Beispiel Zinsentwicklung, Finanzierung, Energiewende und Sanierungen. 
VON POLL IMMOBILIEN ist schon immer professionell und stark aufge-
stellt. Oberste Priorität haben Fortbildungen, um immer auf dem aktuel-
len Wissensstand der Immobilienbranche zu sein. Und das, was wir nicht 
wissen, weiß unser Netzwerk.

Die anvisierte Sanierungspflicht und die damit verbundenen Regula-
rien werden stark diskutiert: Was nehmen Sie wahr? Beobachten Sie 
mehr energieeffiziente Sanierungen, und wenn ja, welche? 

D: Die aktuelle Energiepolitik und die damit verbundene Sanierungs-
pflicht verunsichert Kaufinteressenten sehr und führt dazu, dass Objekte 
mit bereits moderner Heiztechnik stärker nachgefragt werden. Diese Un-
sicherheit resultiert aus dem Nichtwissen zu diesem Spezialgebiet und der 
Angst vor womöglich zu hohen Sanierungskosten.

Welcher Energieträger ist denn aktuell am begehrtesten und welcher 
Energieträger hat Ihrer Meinung nach ausgesorgt?

Z: Diese Frage kann nicht pauschal beantwortet werden, denn sie ist ob-
jektabhängig und gestaltet sich je nach Immobilie unterschiedlich. Es gibt 
Immobilien mit Nachtspeicheröfen, die durch eine neue Fotovoltaikan-
lage und Eigenstromnutzung gespeist werden und somit energieeffizient 
sind. Andere Immobilienbesitzer legen starken Wert auf die Unabhängig-
keit von Versorgern und lassen regenerative Heizanlagen einbauen, die 
durch Pellets oder Biomasse, in Kombination mit Solar, betrieben werden.

Was raten Sie Ihren Kunden in Aalen, Heidenheim und Umgebung 
hinsichtlich der momentanen Lage? Kaufen / Verkaufen? Ist jetzt der 
richtige Zeitpunkt?

Z: In den Regionen Aalen und Heidenheim kann und darf jederzeit ge-
kauft oder verkauft werden. Der richtige Zeitpunkt wird nicht nur durch 
die gegenwärtige wirtschaftliche Situation, sondern hauptsächlich durch 
persönliche Umstände bestimmt. 
D: Eigentlich gibt es keinen richtigen Zeitpunkt. Die wirtschaftliche und 
politische Situation beeinflusst lediglich den Markt und das bringt Vor- 
und Nachteile mit sich – für Verkäufer und Käufer gleichermaßen.

Mit seiner langjährigen Erfahrung als Makler sowie seiner zusätzlichen Berufs expertise  
als freier Sachverständiger für Immobilienbewertung, hat  Alexander Zipper einen  
geschulten und fachmännischen Blick auf den aktuellen regionalen Markt. Nadine Donner, 
als studierte Juristin, selbständige Maklerin und freie Sachverständige für Immobilien­
bewertung, ergänzt diese Fachexpertise bedeutend. 

Interview: Wenzel Kunz / Foto: Andreas Wegelin 

VON POLL IMMOBILIEN Aalen 
Spitalstraße 12, 73430 Aalen 
Telefon (07361) 5 29 03 40, aalen@von-poll.com

VON POLL IMMOBILIEN Heidenheim 
Clichystraße 19, 89518 Heidenheim
Telefon (07321) 9 25 28 30, heidenheim@von-poll.com

www.von-poll.com

Im Fokus:  
Der regionale Markt
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 IM GESPRÄCH

Designbeispiel „1A Profil“ – „1A Im Gespräch“ (Interview), 2-seitig Designbeispiel „1A Profil“, 2-seitig



Weinbar & Café Vielfalt 
Schulstraße 18
73457 Essingen 

Telefon (07365) 4 17 24 33 
vielfalt@weinhaus-walke.de 
www.vielfalt-weinhaus.de

Öffnungszeiten: 
Mi.–Sa. 9:00–22:00 Uhr

Weinbar & Café Vielfalt 
Schulstraße 18
73457 Essingen 

Telefon (07365) 4 17 24 33 
vielfalt@weinhaus-walke.de 
www.vielfalt-weinhaus.de

Öffnungszeiten: 
Mi.–Sa. 9:00–22:00 Uhr

Genuss in seinen 
schönsten Formen 

Genuss in seinen 
schönsten Formen 

Weit hinten, hinter den Wortbergen, fern der Länder Vokalien 
und Konsonantien leben die Blindtexte. Abgeschieden wohnen 
sie in Buchstabhausen an der Küste des Semantik, eines großen 
Sprachozeans. Ein kleines Bächlein namens Duden fließt durch 
ihren Ort und versorgt sie mit den nötigen Regelialien. Es ist ein 
paradiesmatisches Land, in dem einem gebratene Satzteile in 
den Mund fliegen. Nicht einmal von der allmächtigen Interpunk-
tion werden die Blindtexte beherrscht – ein geradezu unortho-
graphisches Leben. Eines Tages aber beschloß eine kleine Zeile 
Blindtext, ihr Name war Lorem Ipsum, hinaus zu gehen in die 
weite Grammatik. Der große Oxmox riet ihr davon ab, da es dort 
wimmele von bösen Kommata, wilden Fragezeichen und hinter-
hältigen Semikoli, doch das Blindtextchen ließ sich nicht beirren. 
Es packte seine sieben Versalien, schob sich sein Initial in den 
Gürtel und machte sich auf den Weg. 

Weit hinten, hinter den Wortbergen, fern der Länder Vokalien 
und Konsonantien leben die Blindtexte. Abgeschieden wohnen 
sie in Buchstabhausen an der Küste des Semantik, eines großen 
Sprachozeans. Ein kleines Bächlein namens Duden fließt durch 
ihren Ort und versorgt sie mit den nötigen Regelialien. Es ist ein 
paradiesmatisches Land, in dem einem gebratene Satzteile in 
den Mund fliegen. Nicht einmal von der allmächtigen Interpunk-
tion werden die Blindtexte beherrscht – ein geradezu unortho-
graphisches Leben. 

Eines Tages aber beschloß eine kleine Zeile Blindtext, ihr Name 
war Lorem Ipsum, hinaus zu gehen in die weite Grammatik. Der 
große Oxmox riet ihr davon ab, da es dort wimmele von bösen 
Kommata, wilden Fragezeichen und hinterhältigen Semikoli, 
doch das Blindtextchen ließ sich nicht beirren. Es packte seine 
sieben Versalien, schob sich sein Initial in den Gürtel und machte 
sich auf den Weg.  Nicht einmal von der allmächtigen Interpunk-
tion werden die Blindtexte beherrscht – ein geradezu unortho-
graphisches Leben. Eines Tages aber beschloß eine kleine Zeile 
Blindtext, ihr Name war Lorem Ipsum, hinaus zu gehen in die 
weite Grammatik. Der große Oxmox riet ihr davon ab, da es dort 
wimmele von bösen Kommata, wilden Fragezeichen und hinter-
hältigen Semikoli, doch das Blindtextchen ließ sich nicht beirren. 
Es packte seine sieben Versalien.

Autor: Wenzel Kunz / Fotografie: Andreas Wegelin

Autor: Wenzel Kunz / Fotografie: Andreas Wegelin
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Muster Favourit 
Marktplatz 18
73430 Aalen 

Telefon (07361) 12 34 56 
info@muster-floristik.de 
www.muster-floristik.de

Öffnungszeiten: 
Mo.–Sa. 9:00–18:00 Uhr

Boutique Muster 
Marktplatz 18
73430 Aalen 

Telefon (07361) 12 34 56 
info@boutique-muster.de 
www.boutique-muster.de

Öffnungszeiten: 
Mo.–Sa. 9:00–18:00 Uhr

Komfort trifft  
zeitloses Design

Mehr als ein  
Favourite-Schuh

Weit hinten, hinter den Wortbergen, fern der Länder Vokalien 
und Konsonantien leben die Blindtexte. Abgeschieden wohnen 
sie in Buchstabhausen an der Küste des Semantik, eines großen 
Sprachozeans. Ein kleines Bächlein namens Duden fließt durch 
ihren Ort und versorgt sie mit den nötigen Regelialien. Es ist ein 
paradiesmatisches Land, in dem einem gebratene Satzteile in 
den Mund fliegen. Nicht einmal von der allmächtigen Interpunk-
tion werden die Blindtexte beherrscht – ein geradezu unortho-
graphisches Leben. Eines Tages aber beschloß eine kleine Zeile 
Blindtext, ihr Name war Lorem Ipsum, hinaus zu gehen in die 
weite Grammatik. Der große Oxmox riet ihr davon ab, da es dort 
wimmele von bösen Kommata, wilden Fragezeichen und hinter-
hältigen Semikoli, doch das Blindtextchen ließ sich nicht beirren. 
Es packte seine sieben Versalien, schob sich sein Initial in den 
Gürtel und machte sich auf den Weg. 

Weit hinten, hinter den Wortbergen, fern der Länder Vokalien 
und Konsonantien leben die Blindtexte. Abgeschieden wohnen 
sie in Buchstabhausen an der Küste des Semantik, eines großen 
Sprachozeans. Ein kleines Bächlein namens Duden fließt durch 
ihren Ort und versorgt sie mit den nötigen Regelialien. Es ist ein 
paradiesmatisches Land, in dem einem gebratene Satzteile in 
den Mund fliegen. Nicht einmal von der allmächtigen Interpunk-
tion werden die Blindtexte beherrscht – ein geradezu unortho-
graphisches Leben. Eines Tages aber beschloß eine kleine Zeile 
Blindtext, ihr Name war Lorem Ipsum, hinaus zu gehen in die 
weite Grammatik. Der große Oxmox riet ihr davon ab, da es dort 
wimmele von bösen Kommata, wilden Fragezeichen und hinter-
hältigen Semikoli, doch das Blindtextchen ließ sich nicht beirren. 
Es packte seine sieben Versalien, schob sich sein Initial in den 
Gürtel und machte sich auf den Weg. 

Autorin: Helena Langname / Fotografie: Max Muster

Autorin: Helena Langname / Fotografie: Max Muster
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Weinbar & Café Vielfalt 
Schulstraße 18
73457 Essingen 

Telefon (07365) 4 17 24 33 
vielfalt@weinhaus-walke.de 
www.vielfalt-weinhaus.de

Öffnungszeiten: 
Mi.–Sa. 9:00–22:00 Uhr

Genuss in seinen schönsten Formen 

Beim Café Vielfalt Weinhaus in  
Essingen erleben Kundinnen  
und Kunden regionalen Genuss  
der Extraklasse.

Autor: Wenzel Kunz / Fotografie: Andreas Wegelin

„Zusammenkommen und genießen!“, lautet das Motto des beliebten Ca-
fés in Essingen. Ob Café und Kuchen oder ein leckeres Glas Wein. Beim 
Café Vielfalt Weinhaus kann man es sich gut gehen und die Seele baumeln 
lassen. Aaron Walke und Hanna Schmidt, Inhaber des Weinhauses haben 
den Namen zum Programm gemacht, denn an Vielfalt fehlt es dem Café 
nicht: Hier gehen täglich verschiedene Weine, Spritzer und Kaffeespezia-
litäten über die Theke. 

Sie setzten neue Maßstäbe in der Weinszene auf der Ostalb. Nicht alt und 
verstaubt ist das Angebot, sondern regional, jung und frisch. „Hier soll sich 
jeder wohlfühlen“, sagt Hanna Schmidt. Bei der großen Weinauswahl von 
80 bis 150 verschiedenen Sorten kommt auch sicher jeder auf seinen Ge-
schmack. Die Weine sind dabei sorgfältig ausgewählt. „Bei allen Produkten, 
die wir anbieten, legen wir einen großen Fokus auf Regionalität“, betont 
Hanna Schmidt. So gibt es im Café Vielfalt Weinhaus keine „Massenware“ 
aus dem Supermarkt. Entweder stammen die Weine aus der Region oder 
werden von den beiden selbst importiert. So gibt es neben heimischen  
Weinen auch ein kleines Angebot an Weinen aus Frankreich und Portu-
gal. „Diese Qualität ist uns sehr wichtig und dafür stehen wir auch“, fährt 
sie fort. Welch großen Stellenwert die edlen Tropfen bei Vielfalt haben,  
sieht man auch im Gastraum. In schönen Holzregalen werden die Weine 
in ansprechender Form zum Verkauf präsentiert. Doch nicht jede Flasche 
muss erst gekauft werden, um sie zu probieren. 
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Weinbar & Café Vielfalt 
Schulstraße 18
73457 Essingen 

Telefon (07365) 4 17 24 33 
vielfalt@weinhaus-walke.de 
www.vielfalt-weinhaus.de

Öffnungszeiten: 
Mi.–Sa. 9:00–22:00 Uhr

Genuss in seinen  
schönsten Formen 

„Hier kann ein Zitat stehen, 
das ungefähr zum Text passt und 
so lang ist.“ 
MARIA MUSTER

„Zusammenkommen und genießen!“, lautet das Motto des beliebten Ca-
fés in Essingen. Ob Café und Kuchen oder ein leckeres Glas Wein. Beim 
Café Vielfalt Weinhaus kann man es sich gut gehen und die Seele baumeln 
lassen. Aaron Walke und Hanna Schmidt, Inhaber des Weinhauses haben 
den Namen zum Programm gemacht, denn an Vielfalt fehlt es dem Café 
nicht: Hier gehen täglich verschiedene Weine, Spritzer und Kaffeespezia-
litäten über die Theke. 

Sie setzten neue Maßstäbe in der Weinszene auf der Ostalb. Nicht alt und 
verstaubt ist das Angebot, sondern regional, jung und frisch. „Hier soll sich 
jeder wohlfühlen“, sagt Hanna Schmidt. Bei der großen Weinauswahl von 
80 bis 150 verschiedenen Sorten kommt auch sicher jeder auf seinen Ge-
schmack. Die Weine sind dabei sorgfältig ausgewählt. „Bei allen Produkten, 
die wir anbieten, legen wir einen großen Fokus auf Regionalität“, betont 
Hanna Schmidt. So gibt es im Café Vielfalt Weinhaus keine „Massenware“ 
aus dem Supermarkt. Entweder stammen die Weine aus der Region oder 
werden von den beiden selbst importiert. So gibt es neben heimischen  
Weinen auch ein kleines Angebot an Weinen aus Frankreich und Portu-
gal. „Diese Qualität ist uns sehr wichtig und dafür stehen wir auch“, fährt 
sie fort. Welch großen Stellenwert die edlen Tropfen bei Vielfalt haben,  

sieht man auch im Gastraum. In schönen Holzregalen werden die Weine 
in ansprechender Form zum Verkauf präsentiert. Doch nicht jede Flasche 
muss erst gekauft werden, um sie zu probieren. 

Weinliebhaberinnen und Weinliebhaber können ihren Lieblingstropfen 
bei einer Weinverkostung entdecken. Dieses Event hat sich bereits eta-
bliert. Jeweils ein Winzer stellt dann seine Weine vor. „Ziel ist es nicht, 
die Teilnehmerinnen und Teilnehmer zu alkoholisieren, sondern in ge-
mütlicher Runde leckere Weine zu verkosten“, sagt die Inhaberin. Denn 
ihr liegt auch der Aspekt des Zusammenkommens, der Gemeinschaft und 
der Emotion, den eine solche Weinverkostung mit sich bringt, am Herzen. 
„Denn für mich ist Wein eine Welt für sich“, schwärmt Schmidt. Wer mehr 
dazu erfahren will, findet auch weitere Infos auf der Homepage unter: 
www.vielfalt-weinhaus.de. 

Hier kann eine Zwischenüberschrift stehen,
die maximal so lang ist

Das vielfältige Angebot reicht über Wein hinaus, auch Bierliebhaber kom-
men auf ihre Kosten. So stehen ausgewählte Bierspezialitäten der Urlauer 
Genussbrauerei aus dem Allgäu und vom Aalener Löwenbräu auf der Kar-
te. Regional geht es auch beim Frühstück her. Ergänzt wird das Angebot 
unter anderem durch selbstgemachte Kuchen. Aaron Walkes Mutter und 
eine Freundin von ihr backen sie zwei Mal in der Woche, Apfelkuchen und 
Käsekuchen sei bei der Kundschaft besonders gefragt. Aufwändige Torten 
hingegen weniger. Besonderer Beliebtheit erfreuen sich die Käsespeziali-
täten von Vera’s Milchmanufaktur aus Lautern. 

In gemütlicher Atmosphäre re gio nale Produkte genießen, dafür steht das 
Café Vielfalt Weinhaus in Essingen.

Beim Café Vielfalt Weinhaus in Essingen  
erleben Kundinnen und Kunden regionalen 
Genuss der Extraklasse.

Beim Café Vielfalt Weinhaus in  
Essingen erleben Kundinnen  
und Kunden regionalen Genuss 
der Extraklasse.

Autor: Wenzel Kunz / Fotografie: Andreas Wegelin
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Designbeispiele „1A Gastroliebling“, 1/2- und 1-seitig

Designbeispiele „1A Favourites“, 1/2- und 1-seitig

Designbeispiel „1A Gastroliebling“, 2-seitig

ZeitRaum Shop
Westlicher Stadtgraben 22

73430 Aalen
www.zeitraum-online.de

Instagram: @zeitraumpopup

Ein Ort voller Vielfalt,  
der alle anspricht

Wer den Shop von Maike Merz und Cerstin Haf-
ner besucht, tritt ein in eine besondere Welt, 
voller Charme und einem ästhetischen Ambi-
ente. Die Produktpalette im ZeitRaum in Aalen 
zeichnet sich durch ihre Vielfalt aus und setzt 
sich aus individuellen, außergewöhnlichen und 
schönen Dingen zusammen. Von Delikatessen 
über Wohnaccessoires,  Babygeschenken und 
Schmuck bis hin zu Dekoartikeln, Second-
hand-Mode, Kunst und vielem mehr ist für je-
den Geschmack und für jeden Anlass etwas da-
bei. Sämtliche Produkte verbindet jedoch eines: 
Sie alle sind einzigartig und handverlesen.

„Sich auf ein einziges Lieblingsprodukt zu be-
schränken, ist nicht möglich“, gesteht Maike 
Merz. Das liegt mitunter daran, dass jedes Pro-
dukt von den beiden Inhaberinnen sorgfältig 
ausgewählt wird, ehe es in ihren Laden Einzug 
hält. „Wir suchen überall, selbst im Urlaub, nach 
Produkten für unseren Laden“, erklärt Cerstin 
Hafner. „Und jedes Stück erzählt eine Geschich-
te.“ Das Sortiment befindet sich in einem stän-
digen Wandel, wird erweitert und gewechselt. 
Neben klassischer Handelsware wird auch 
großer Wert auf Handwerk und Manufakturen 
gelegt. So schaffen Maike Merz und Cerstin Haf-
ner für Künstler, Designer, Produzenten und 
Handwerker eine einzigartige Plattform, um 
ihre handgemachten Produkte zu präsentieren. 
Viele der Produkte sind daher ausschließlich 
im ZeitRaum erhältlich und machen das Shop-
pen zu einem exklusiven Erlebnis. „Die Leute  
sollen Lust und Spaß daran haben, hier einzu-
kaufen“, sagt Maike Merz. 

Autor: Wenzel Kunz 
Fotografie: Andreas Wegelin

Cerstin Hafner und Maike Merz
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Designbeispiel „Cover“A
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Großzügig, modern, innovativ, klassisch  
und unverwechselbar – mit eleganten Texten und  
hochwertiger Bildsprache.

MEDIADATEN


